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1. INTRODUCAO

Senhores Accionistas,

No cumprimento das disposicdes legais e estatutarias, vem o Conselho de Administra¢io
submeter 4 vossa apreciagio o Relatério de Gestiio e as Contas do Exercicio de 2009,
O Relatdrio e as Contas do Fundo de Investimento Imobilidrio Urbifundo apresentam-se,

come habitualmente, separados deste relatério.

2. ASPECTOS RELEVANTES DA ACTIVIDADE DO EXERCICIO

2.1,  Actividade de Gestdo

O ano 2009 teve inicio com a noticia inesperada de que ¢ Conselho Directivo da Cormissfo
do Mercado de Valores Imobilidrios ( CMVM ) deliberou, em reunifio realizada no dia 22 de
Janeiro de 2009, determinar a liquidagio compulsiva do Fundo de Investimento Imobilidrio
Urbifundo ( inico sob nossa gesto ), nos termos e para os efeitos do n°1 do Art® 35 do Regime
Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio ( RIFIL ).

Assistimos e colaboramos, no decurso deste ano, aos trabalhos da respectiva liquidagéo do
Fundo, pelo Liquidatério designado pela CMVM.

J4 em Setembro, a Companhia Gestora foi confrontada com a interposigiio de um Processo
de Contra-Ordenagio por parte da CMVM, na sequéncia da anterior liquidaciio compulsiva, com a
acusacdo de incorrecgdes nos deveres de informacio.

Atentos os factos, foi apresentada contestagio pelos nossos Advogados, encontrando-nos a
data a aguardar por um retorno por parte desta autoridade reguladora.

Em termos operacionats, as obras de infra-estruturas da Herdade de Monteverde
continuaram, apesar de em ritmo mais lento face aos sinais do mercado.

O aluguer das fracgdes do Centro de Negbcios do Freixieiro foi, entretanto, denunciado,

pela Silcoge SA.
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3.  APLICACAO DE RESULTADOS

O resultado liquido do exercicio foi de € (32.228,29) ( Trinta e dois mil duzentos € vinte e
oito euros e vinte nove céntimos), que se propde a transigio para o Exercicio seguinte (Resultados

Transitados).

Ao Fiscal Unico agradecemos toda a colaboragiio prestada neste exercicio.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Pedro Manuel Martins Pinheiro Silveira- Presidente

José Carlos Mendes\Coelho

Nuno Miguel Chambino Martins

]

Lisboa, 26 de Margo de 2010



ANEXO I AO RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Nos termos e para os efeitos do disposto no n°5 do artigo 447° do Cédigo das Sociedades

Comerciais, declara-se que, a data de 31 de Dezembro de 2009:

® - O administrador Sr. Dr. Pedro Manuel Martins Pinheiro Silveira € accionista desta
Sociedade e detém 85.170 acgdes.
{ii) - A entidade Deutsche Bank Real State Iherian Value Added I, S.A. SICAR ¢€ accionista

desta Sociedade e detém 84.830 acgdes.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Pedro Manuel Martins Pinheiro Silveira- Presidente
José Carlos Mendes'Coelho
Nuno Miguel Chambino Martins

v

Lisboa, 26 de Margo de 2010



ANEXO I AO RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Nos termos do disposto no a° 4 do artigo 448° do Cédigo das Sociedades Comerciais, declara-se
que, 4 data de 31 de Dezembro de 2009, os accionistas abaixo indicados eram detentores das
seguintes ac¢Bes desta sociedade

N° Accdes %
- Pedro Manuel Martins Pinheiro Silveira 85.170 50,1

- Deuische Bank Real State Iberian Value Added I, S.A. SICAR 84.830 499

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

.

Pedro Manuel Mattins Pinheiro Silveira- Presidente
José Carlos Mendes Coelho

Nuno Miguel Chambino Martins

1

Lisboa, 26 de Margo de 2010



4. CONTAS EM 31 de DEZEMBRO DE 2009

BALANCO
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS
E

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
INDIVIDUAIS
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DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS DE CAIXA

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2009 E 2008

(euros)
31-12-2009 31.12.2008

Fluxos de caixa de actividades operacionais
Juras e proveitos recebidos 2.052,08 9943,01
Juras e custos pagos 0,00 0,00
Servicos e comissBes recebidas 28,509,48 74,314,776
Recuperages de créditos
Pagamentos de caixa a empregados e fornecedores -37.729.52 -52.735,07

-7.167,96 31.522,70
Variagdp nos activos e passivos operacionais:
Dispenibilidades em bancos centrais 0,00 0,00
Actives financeiros ao justo valor através de resultados 0,00 0,00
AplicacBes em institvigiies de erédito 0,00 0,00
Crédito a clientes 0,00 0,00
Créditoss sobre o Funde Urbifunde 0,00 -28,509,48
Derivados de cobertura 0,00 0,00
Outros activos e passives operacionais 0,00 0,00
Fluxos de caixa liquides das actividades operacionais, antes de impostos

sobre os lucros -7.167,96 3.013,14

Impostos sobre os lucros pagos -1.228,24 -1.918,73
Fluxes de caixa liquidos das actividades operacionais -8.386,20 1.094,49
Fluxos de caixa das actividades de investimentc
Aquisiclie de investimentos em subsididrias e associadas 0,00 0,00
Alienagfio de investimentos em subsididrias e associadas 0,00 0,00
Dividendos recebidos 0,00 0,00
Compra de actives financeiros disponiveis pera venda 0.00 000
Venda de activos financeiros disponiveis para venda 0,00 0,00
Investimentos detidos até & maturidade 0,00 0,00
Compra de imobilizacdes 0,00 0,00
Venda de imobilizagdes 0,00 0,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento 0,00 0,00
Fluxos de caixe das octividades de financiamento
Entradas para aumento do capital 0,00 0,00
AcgBes préprias 0,00 0,00
Empréstimes de accionistas 0,00 Q.00
Dividendos de acgBes ordindrias pagos 0,00 0,00
Dividendos de ac¢bes preferenciais pagos 0,00 0,00
Fluxes de caixa liquides das actividades de financiamento 0,00 0,00
Efeitos da alteragiio da taxa de c&mbio em caixa e seus equivalentes 0,00 0,00
Variagiio liquida em caixa e seus equivalentes -~8.396,20 1.094,49
Caixa € equivalentes ho inicio do periode 365.411,71 364.317,22
Caixa ¢ equivalentes no fim do periode 357.015.51 365.411,71

-8.396.20 1.094,49
Canixa e equivalentes engloba:
Caixa 134.9 138,01
Disponibilidades em ouiras instituigdes de crédito 356.880,61 365.273,70
Total 357.015,51 365.411,71

)



Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais em 31 de Dezembro de 2009

Nota T — Actividade

A Companhia Gestora do Fundo Imobilidrio Urbifundo S.A, ¢ uma empresa que tem como Unica actividade a

administragfo e gestio do Fundo Imobilidrio Urbifundo.

Nota 2 — Principais Politicas Contabilisticas
2.1 Bases de Aprésentagﬁo

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de Julho de
2002, na sua transposi¢do para a legislagiio portuguesa através do Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Fevereiro as
demonstragdes financeiras individuais da Companhia Gestora do Fundo Urbifundo, SA (Gestora Urbifundo), foram
preparadas de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) estabelecidas pelo Banco de Portugal no Aviso
n.° 1/2005, de 21 de Fevereiro e na Instrugio n°9/2005, de 11 de Marga.

As Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) correspondem em geral as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IAS/IFRS) adoptadas na Unido Europeia, excepto quanto a algumas matérias reguladas pelo Banco de Portugal, como a
imparidade do crédito a clientes e o tratamento contabilistico relativo ao reconhecimento em resultados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades com pensdes de reforma e sobrevivéncia apuradas na transigdo, matérias, contudo,

nfo aplicaveis a Gestora Urbifundo,

As demonstracdes financeiras agora apresentadas, reportam-se ao periodo de vm ano findo em 31 de Dezembro de 2009
e foram preparadas de acordo com as NCA. As demonstragSes financeiras foram preparadas de acordo com o principio

do custo histérico.

Yo



2.2 Activos Tangiveis (IAS 16)

Os activos tangiveis encontram-se valorizados ao custo deduzido das respectivas amortizagdes acumuladas e perdas de
imparidade. A depreciagdo dos activos tangiveis é registada numa base sistematica ao longo da vida util estimada do
bem, correspondente ao periodo que se espera que o activo esteja disponivel para uso, e que correspondem as seguintes

taxas de amortizacdo:

Numero de anos

Maquinas e ferramentas 4 anos

Equipamento Informético 4 anos

2.3 Activos Intangiveis (IAS 38)

Os activos intangiveis sio amortizados pelo método das quotas anuais constantes e por duodécimos, ao longo do periodo
de vida 1til estimado do bem, o qual, em geral corresponde a um periodo de trés anos. Até a data ndo foram

reconhecidos quaisquer activos intangiveis gerados internamente.

2.4 Imposto sobre Lucros (IAS 12)

A Gestora Urbifundo estd sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre Rendimentos das Pessoas
Colectivas. Os impostos correntes sdo calculados com base na taxa de imposto legalmente em vigor, para o periodo a

que se reportam os resultados.

Nio foram reconhecidos impostos diferidos, nomeadamente os correspondentes ao reporte de prejuizos fiscais, por ndo
ser provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagdo daquelas diferencas tributirias

dedutiveis.



2.5 Provisoes (IAS 37)

Sdo reconhecidas provisdes quando: (i) a Sociedade tem uma obrigagio presente, legal ou construtiva; (ii) seja provavel
que o seu pagamento venha a ser exigido; e (iii) possa ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigag¢fo. Em 31

de Dezembro de 2009 ndo se encontram constituidas quaisquer provisdes.

2.6 Reconhecimento de Rendimentos de Servicos e Comissdes

Os rendimentos da Gestora Urbifundo consistem fundamentalmente nas comissdes de gestiio cobradas pela gestdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Urbifundo. Essas comissdes sdo reconhecidas 4 medida que os servigos sio
prestados e de acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo correspondem a 0,15 % do valor global do fundo, sendo
cobradas mensalmente. No exercicio de referencia sé foi debitado comiss#io de gestdo até dia 26/1 pelo facto do Fundo

Investimento Imobilidric Urbifundo ter dado inicio & sua liquidag&o compulsiva por parte da CMVM.

2.7 Resultados por Accio

Os resultados por acgdo basicos sdo calculados dividindo o lucro do exercicio pelo numero médio de acgdes ponderado

de acgbes em circulagio.

3. Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboracio das demonstracdes financeiras intercalares

As NCA estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o Conselho de Administragdo efectue

julgamentos e faga estimativas necesséarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado.

Face a4 natureza e dimensio da actividade da Gestora Urbifundo, as demonstra¢des financeiras ndo incluem estimativas
significativas, para além das normais estimativas para Encargos a Pagar (com remuneragSes ¢ fornecimentos e servigos

externos).



4. Notas

4.1 Margem Financeira

O valor desta rabrica € composto por:

Rubricas

Juros e endimentos simiaes

3122009

31-12-2008

Juros ¢ encages simiares
Total 2.406,46 9.943,01

4.2 Resultados de Servigos e Comissdes

O valor desta rubrica é composto por:

Rubricas

t
3+12-2000

|

31-12-2008

Rendimentos de servigos e comissies

[

Comissio de Gestdo

50632

85.759,52

Tatal

5.963,22

85.759.52




4.3 Outros Resultados de Exploracio

O valor desta rubrica é composto por:

Rubricas

e e o e o

e e e e e S s s e = ——= = o

31122008 |

31122008

QOutros Resultados de Exploragao
- Quotzagbes 5.200,00 5.200,00
- Mutas e peralidades 200,00 1.085,42
- Perdas relativas a exercicios ankriores 225,84
- (3anhos relalivas a Exercicios Anteriones -366,00 -1.292,95
Total 5.034,00 5.228,31
4.4 Gastos com Pessoal
O valor desta rubrica é composto por:
Rubnca 009 D08
Vencimentos e Salarios

Remureragdes 7.994,76
Encargos Sodak Obrigatérios 1.580,29
Qutros 59,77 786,96
Total 59,77 10.362,01

Em 31 de Dezembro de 2009 a Gestora Urbifundo nfio tem nenhum colaborador (em 31 de Dezembro 2008: 0)



4.5 Outros Resultados de Exploracio

(O valor desta rubrica € composto por:

P e e e e T T ————— —

I’ ;
H .
31122009 j‘ 3112-20D8 i

Rubricas t

. U | SRR | S
Qutros Resultados de Exploragao
Gastos Gerais Administrativos

- Maerialde consumo corrente 7.4 85,00

-Publicagies 1.281,67 1.144,12

- Comuritages 886,37 577,70

-Deslocagdes, estadas erepresentacio

-Pblicidade

-Formmagdo de pessoal

-Seguros 123,% 323,98

- Servicos espeddizados 31.320,00 24.25.,87

- Qutros Servigos de Terceins 549,52 1.963,02
Sub-Total 34.179,00 28.350,69

4.6 Resultados por Ac¢io

O valor desta rubrica é composto por:

{ 312208 31-12:2008

B

Resultado Liquido -32.228,29 50.574,08
N° deacghes 170.000 170.000

Resultado poracgio 0,189 0,2975




4.7 Disponibilidades em outras Institui¢des de Crédito

O valor desta rubrica € composto por:

N = T

Rubricas | 31122009 31122008 |

S P

Disponibilidades em Qutras Instituigdes de Crédito ne Pais
Depésips aOrdem 26.880,61 3¥5.273,70
Aplicagies em Instihigoes de Criidite 330.000,00
Total 356880,61 %5.273,70

4.8 Qutros Activos Tangiveis

O movimento ocorrido nos outros activos tangiveis durante o ano de 2009 foi o seguinte:

———a =

Saldoem ~ Sakio em

Sakio inicial Amorizaches 311209 311200

Actives Tangiveis

Maquinas e Femamentas 208,04 208,04 20804 208,04

Equipamento Infformatico 2.906,31 2.90631] 2.90631 2.906,31

Totd 31145 3.114,35] 3.11435 3INM4,H




4.9 Activos Intangiveis

O movimento ocorrido nos activos intangiveis durante o ano de 2009 foi o seguinte:

' - : R T e YT LS
- ‘ ’—‘“‘ et ay SEA0 €M
209

Sado em |

|
31712.09 31.'12.200;

i Saldoem | , o Allenms I initat Amortizach
’l‘ 211,08 !! Aquisicies i ena;:oes; 211209 ”Saldn iricial amortizagdes
PR | N SR _____J'.__.___._.__j. US| N | S

Activos Intangiveis

Sdftware 3.49567 3.495,67 3.49567 3.495,67|
Totd 3.49567 3.495,67 3.29567 3495,67]

4.10 Outros Activos

O valor desta rubrica € composto por:

T T T T T "_—'-'_‘_'—‘!r_ _ ‘_Ill—_____‘
Rubiricas [ 3122000 31-12-2008 |
PN AU
Qutros Adtivos
Activos por Impostos sobre 0 rendimento
-PEC 4.799,06 5.389,25
Sub-Total 4,799,05 5.359,25
Rendmentos a Receber
- Comissdo degesta® 95.453,18 89.241,88
Sub-Total 95.453,18 £89.241,88
Despesas com Encargo Diferido
-Seguros 183,72
-Q0utras
Sub-Total 183,72
Qutras Contas de Regularizazdo
- Retergbes de Terceims - Capitais 354,28 28.509,48
Sub-Total 354,38 28.509,48
Total 100.606,81 123.334,33

Em 31 de Dezembro de 2009 os Qutros Activos integram fundamentalmente: (i) a especializa¢do do rendimento a
receber relativo 4 comiss#o de gestdo do més de Novembro de 2007 e de Fevereiro 2008 a 26 de Janeiro de 2009, (iii) e

o PEC referentes aos anos 2006, 2007, 2008 ¢ 2009. (iv) retengdo de IRC-Capitais referente a juros recebidos.



4,11 Outros Passivos

O valor desta rubrica € composto por:

- '

J! 3112208 |
- R

L 31-12:2008 -

Sector Plblico Administraivo

- Relen;Ges na Forte 1.225,00 290,00
«Impostode Seb 285,00
- Contsbuigies para a Seguranga Sodial 483,39
Sub-Total 1.225,00 1.064,39
Credores Diversos
- Accionistas
- Qutros 3.460,00 1.200,00
Sub-Total 3.464,00 1,200,00
|Ercargos a Pagar
- Gasics com o Pessoal
- Qutras 288,00 726,00
Sub-Total 288,00 726,00

Qutras contas a pagar

- Imposto Estimade 878,24
Sub-Total 878,24
Total 4.973,00 3.863,63

4.12 Capital

Em 31 de Dezembro de 2009 o Capital Social da Gestora Urbifundo encontrava-se representado por 170.000 acgdes

ordinérias, com um valor nominal de 5 euros cada, as quais se encontravam totalmente subscritas e realizadas.



4.13 Outras Reservas e Resultados Transitados

Esta rubrica tem a seguinte composi¢io em 31 de Dezembro de 2009 e 31 de Dezembro de 2008:

31122009 ' 31122008
; : !
[ N
Reservas 85.534, %2 81.477,52
Resultados Transitados -451.657,51 4097 174,19
Total -365.122,59 -415.695,67

A reserva legal s6 pode ser utilizada para cobrir prejuizos acurmulados ou para aumentar o capital. De acordo com a
legislagiio aplicdvel ao sector bancdrio, uma frac¢do ndo inferior a 10% dos lucros liquidos apurados em cada

exercicio deve ser destinada 4 formacio de uma reserva legal, até a um limite igual ao valor do capital social.

Q Técnico Oficial de Contas A Administracdo
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5. CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS
E
PARECER DO FISCAL UNICO
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
Introdugéo e responsabilidades

1. Examinamos as demonstracdes financeiras da Companhia Gestora do Fundo
Imobiliario Urbifundo, SA (adiante também designada por Companhia Gestora ou
Empresa), as quais compreendem o Balan¢o em 31 de Dezembro de 2009 (que evidencia
um activo liquido de 457 622 euros e um total de capital proprio de 452 649 euros
incluindo um resultado liquido negativo de 32 228 euros), a Demonstracdo de Resultados,
a Demonstracdo dos Fluxos de Caixa, a Pemonstragédo de Alteracbes no Capital Proprio e
os correspondentes Anexos, referentes ao exercicio findo naquela data. E da
responsabilidade do Conselho de Administracdo a preparagao de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira da
Empresa, o resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa, bem como a adopgéo de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutencao de um sistema de controlo
interno apropriado. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no exame que realizdmos as referidas
demonstracoes financeiras.

Ambito

2. Excepto quanto ao mencionado no paragrafo 3 seguinte, o nosso exame foi efectuado
de acordo com as Normas Técnicas e as Directivas de Revisao/Auditoria da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o exame seja planeado e executado
com o objectivo de obtermos um grau de seguranca aceitavel sobre se as Demonstracdes
Financeiras estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes. Para tanto, o referido
exame inclui: (i) a verificacao, por amostragem, do suporte de guantias e divulgacbes
constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagao das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administracao, utilizadas na sua preparacgio;
(if) a apreciacao da adequacidade das politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacao, tendo em conta as circunstancias; (iii) a verificacdo da aplicabilidade do
principio da continuidade; e (iv) a apreciacdo da adequacidade, em termos globais, da
apresentacao das demonstragoes financeiras. O nosso exame abrangeu também a
verificagé@o da concordancia da informacao financeira constante no relatorio de gestéo
com as demonstragdes financeiras. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma
base aceitavel para a expressao da nossa opinido.

Reserva

3. Na sequéncia da deliberacao pelo Conselho Directivo da CMVM da liquidacdo
compulsiva do Fundo de Investimento Imobiliario Urbifundo (Fundo), foi instaurado em
Setembro de 2009 pela CMVM, contra a Companhia Gestora, um processo de contra-
ordenacao relacionado fundamentalmente com alegados incumprimentos das regras de
composic&o do patriménio do Fundo e do regime da qualidade da informacao, violacdes
que podem constituir contra-ordenacoes graves e muito graves nos termos do Codigo dos
Valores Mobiliarios, tendo sido apresentada pela Companhia Gestora contestacio a este
processo. Nao sao ainda conhecidas as decisdes finais deste processo de contra-
ordenagao, pelo que esta situacdo consubstancia uma limitacdo ao &mbito do nosso
exame.

BDO & Associadas, SROC, Lda., Secredade par quetas, Sede Av. ¢a Repdblica, 50 - 107, 1069-211 Listea, Registada aa Conservatdna do Regisic Comercial de
Lasboa, NIPC 501 340 4567, Capitat 100 000 euros. Scciedade de Revisares Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o numero 29 @ na {MYM 1ab o ndmero 1122,
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Opinido

4. Em nossa opinido, excepto quanto aos efeitos dos ajustamentos que poderiam revelar-
s& necessarios caso nao existisse a limita¢ao descrita no paragrafo 3 anterior, as referidas
demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente relevantes, a posicdo financeira da Companhia Gestora do
Fundo Imobiliaric Urbifundo, SA, em 31 de Dezembro de 2009, e o resultado das suas
operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites para o sector bancéario em Portugal.

Enfases

5. Sem afectar a opinido expressa no paragrafo anterior, chamamos a atencéo para as
situacoes seguintes:

5.1 Conforme divulgado no Relatdrio de Gestao, o Conselho Directivo da CMVM deliberou
em 22 de Janeiro de 2009 a liquidacdo compulsiva do Fundo de Investimento Imobiliario
Urbifundo {Fundo) nos termos do n® 1 do artigo 35° do Decreto-Lei n° 60/2002, de 20 de
Marco, processo que foi entretanto concluido no inicio de 2010. Na sequéncia desta
deliberagdo, foi designado, nos termos do n® 3 do artigo 35° do referido Decreto-Lei, o
Liguidatario do Fundo, a quem cabem os poderes que a Leij atribui a Entidade Gestora,
sendo que a Companhia Gestora foi expressamente informada de que, a partir da data da
notificacao daquela deliberagao, ndo poderia cobrar quaisquer comissdes relativamente &
gestdo do Fundo. Considerando que a actividade da Companhia Gestora consistia apenas
na gestao do Fundo e 0s seus proveitos integravam fundamentalmente as comissdes de
gestdo, esta situacdo podera colocar em causa a continuidade das operacdes da
Companhia Gestora.

5.2 No decorrer do exercicio de 2008 a Companhia Gestora efectuou pagamentos de

28 509 euros por conta do Fundo de Investimento imobiliario Urbifundo, operacgéo que,
nos termos do disposto na alinea d) do Artigo 11° do Regime Juridico dos Fundos de
Investimento Imobiliario, configura a concessao de crédito e por isso uma operacéo
vedada as sociedades gestoras, ainda que tendo como beneficiario um fundo de
investimento sob gest&o. Este valor foi entretanto reembolsado pelo Fundo em Setembro
de 2009 no ambito das suas operagdes de liquidacao.

Lisboa, 191 de Abril de 2010

Pedro Aleixo Dias, em representagao de
BDO & Associados, SROC
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Senhores Accionistas,
Relatorio

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das
nossas fungdes legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio de 2009, a
actividade da Companhia Gestora do Fundo Imobiliaric Urbifundo, SA, examinamos
regularmente os livros, registos contabilisticos e demais documentacéo, constatamos
a observancia da lei e dos estatutos e obtivemos sempre da Administracao os
esclarecimentos, informacdes e documentos solicitados.

0 Balango, a Demonstracdo de Resuitados, a Demonstrag&o dos Fluxos de Caixa, a
Demonstracdo de Alteracbes no Capital Proprio, os correspondentes Anexos e o
Relatdrio de Gestdo, lidos em conjunto com a Certificacdo Legal das Contas,
permitem uma adequada compreensdo da situacdo financeira e dos resuitados da
Empresa e satisfazem as disposicoes legais e estatutarias em vigor. Os critérios
valorimétricos utilizados merecem a nossa concordancia.

Parecer
Assim, propomos:

1° Que sejam aprovados o Relatorio de Gestao, o Balanco, a Demonstracao de
Resultados, a Demonstracao dos Fluxos de Caixa, a Demonstracao de Alteragdes no
Capital Préprio e os correspondentes Anexos, apresentados pelo Conselho de
Administracdo, relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009.

2° Que seja aprovada a proposta de aplicacao de resultados apresentada pelo
Conselho de Administracao.

Lisboa, 19 de Abril de 2010
0 FISCAL UNICO
M~

Pedro Aleixo Dias, em representagac de
BDO & Associados, SROC
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Exmo. Conselho de Administracao da
Companhia Gestora do Fundo
Imobiliario Urbifundo, SA

Edificio S. José - Sala 409

Alameda Combatentes da

Grande Guerra, 247

2750-326 CASCAIS

19 de Abril de 2010
405/pad/grc

Exmos. Senhores,

RELATORIO ANUAL DO REVISOR OFICIAL DE CONTAS
Nos termos previstos na Circular n® 61/2009 da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas, vimos apresentar o nosso relatorio anual sobre a fiscalizacao efectuada

durante o exercicio findo em 2009.

Como é do conhecimento de V. Exas. efectuamos a revisdo legal das contas da

Companhia Gestora do Fundo Imobiliario Urbifundo, SA, e procedemos ao exame das

suas Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2009 de acordo com as

10°

Normas e Directrizes Técnicas aprovadas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas

(OROC), com a profundidade que consideramos necessaria nas circunstancias. Em
consequéncia emitimos a Certificacao Legal das Contas datada de 19 de Abril de
2010, cujo contetido aqui consideramos integralmente reproduzido.

O trabalho realizado pode resumir-se como segue:

= Acompanhamento da actividade e dos negécios da Empresa através da obtencéo de

informages junto do Conselho de Administracao e dos varios Servigos;

« Analise, com a frequéncia e a extensdo que considerei necessaria, dos
procedimentos contabilisticos e das medidas de controlo interno em vigor na
Empresa, e realizacdo dos respectivos testes substantivos e de conformidade;

» Revisao analitica das principais contas do Balanco e da Demonstracio dos
Resultados;

+ Contagem do fundo de caixa;

¢ Andlise das reconciliagbes bancarias;

¢ Circularizacao directa dos saldos dos principais contas de terceiros,

nomeadamente, clientes, fornecedores, devedores e credores, e bancos, incluindo

a aplicacdo de procedimentos alternativos;
¢ Obtencéo de certiddes junto de Conservatorias;

» Obtengdo de informagdes e de valores junto dos consultores juridicos da Empresa

e de reparticoes fiscais;
» Anélise dos saldos considerados de cobran¢a duvidosa;

BOO & Associados, SRGC, Lda., Spciedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 106%-211 Lrsboa, Repstada na Canservatoria do Registo Comercial de

Listoa, HIPC 501 340 467, Capitat 100 000 euras. Saciedade de Revisores Oficiais de Cantas inscrita na QROC sob © namiere 2% ¢ na CAVA sgb o nomera 1122,
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» Verificacdo da adequacidade das provisdes existentes face aos respectivos graus
de cobrabilidade;

» Anélise da evolugao das imobilizagdes e realizagdo de testes sobre adigoes,
abates, transferéncias entre contas, reintegra¢des e amortizacfes, bem como
verificagdo da consisténcia da aplicacao dos critérios utilizados;

» Apreciagdo e analise dos movimentos ocorridos nas contas que integram o Capital
Préprio;

Testes sobre a especializacao dos custos e proveitos;

« Verificacao documental das principais transacgdes e operagdes;

« Analise de conformidade do relatorio de gestdo e das Demonstracdes Financeiras,
com a lei, os estatutos, os registos contabilisticos e verificacao da concordancia
entre as informagdes divulgadas naquelas pecas;

Como corolario do trabalho realizado, e no sentido de dar cumprimento ao disposto
nas Normas e Directrizes Técnicas da OROC, solicitdmos a V. Exas. que nos fosse
enviada a denominada Declaragao de Responsabilidade.

Revogacao da Autorizacéo: Salientamos que, nos termos do artigo 178° do Regime
Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras, a autorizacio de uma
sociedade financeira pode ser revogada pelo Banco de Portugal, entre outros casos,
se a sociedade cessar actividade ou a reduzir para nivel insignificante por periodo
superior a 12 meses.

Sede da Sociedade: Devem ser asseguradas as necessarias diligéncias no sentido de
ser alterada a Sede da Sociedade ainda domiciliada no Edificio S. José - Sala 409-
Alameda Combatentes da Grande Guerra n® 247 Cascais.

Finalmente nao queremos deixar de manifestar a nossa disponibilidade para prestar
os esclarecimentos adicionais que sejam considerados convenientes e apresentar os
melhores cumprimentos.

De V. Exas.
Atentamente

BDO & Associados, sroc
A Adhninistrag3o

s Ay W

Pedro Aleixo Dias Gongcalo Raposo ?f
Socio-ROC Director-ROC




